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Streszczenie

Tereny miast i strefy podmiejskie charakteryzujq sie duzq dynamikq zmian uZytkowania ziemi. Kosztem
uzytkow rolnych, niekiedy rowniez lasow, zwieksza sie udzial terenéw zabudowanych na cele mieszka-
niowe, przemystowe, ustugowe i komunikacyjne. Lublin jest miastem, w ktérym proces ten w ostatnich
latach przybiera znaczgco na sile. Efektem jest wyraina zmiana sposobu uZytkowania gruntéw, a co
za tym idzie przemiana krajobrazéw terenéw wiejskich potoZonych w sgsiedztwie Lublina. Celem pra-
cy jest uchwycenie przemian uzytkowania ziemi na terenie miasta i strefy podmiejskiej w ostatnim
czterdziestoleciu w ujeciu przestrzennym (kartograficznym) i statystycznym. Podstawgq analiz byly mapy
topograficzne w skali 1:10 000 z lat 70. i 90. ubieglego wieku oraz zdjecia lotnicze w skali 1:13 000 z 2009
r., w odniesieniu do ktérych okreslono wielkosé i dynamike przemian. Najwicksze zmiany w strukturze
uzytkowania stwierdzono w odniesieniu do gruntéw ornych (ubytek ponad 8,6%), zabudowy zwartej
(wzrost o 2,4%) i zabudowy rozproszonej (wzrost o 5,0%). Obszarami najwickszych przemian byly gminy
Jastkow, Konopnica, Wélka i Glusk. Zbadano réwniez charakter jakoSciowy zmian.

Wstep

Tereny miast i stref podmiejskich charakteryzuja sie duza dynamikg zmian uzytkowania ziemi.
Kosztem uzytkoéw rolnych, niekiedy rowniez laséw, 1 innych form uzytkowania zwieksza sie udzial
terenéw zabudowanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe, przemystowe, ustugowe i komuni-
kacyjne. Lublin jest miastem, w ktorym proces ten w ostatnich latach przybiera na sile. Obecnie
to najwigksze miasto wschodniej czeéci Polski liczy 348 450 mieszkancow (Wojewddztwo Lubel-
skie.. 2011). W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego uchwalonym
przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego w 2002 r. Lublin ma staé sie osrodkiem krajowym o poten-
cjalnym znaczeniu europejskim, a aglomeracja lubelska liczy¢ ma 700 tys. mieszkancow (Gorzym-
Wilkowski 2011).! Efektem dotychczasowego rozwoju i okreSlonych w planach perspektyw dla
miasta sa zmiany granic administracyjnych i znaczaca przemiana krajobrazoéw terenéw wiejskich
polozonych w jego sagsiedztwie. Ekspansja funkcji miasta na tereny podmiejskie jest widoczna
przede wszystkim w zmianach form uzytkowania ziemi na obszarach wiejskich bezposrednio przy-
legajacych do granic administracyjnych Lublina. Zmiany uzytkowania ziemi zaréwno w Lublinie
jak 1 w jego strefie podmiejskiej charakteryzuja sie duzym natezeniem i dynamika. Przeksztatcaja
one krajobraz oraz wpltywaja na warunki zycia i sytuacje spoteczna ludnosci mieszkajacej na tere-
nach bezposrednio przylegajacych do miasta (Katamucka 2009).

Celem pracy jest ukazanie przemian uzytkowania ziemi na terenie miasta i na terenach przyle-
glych do jego granic w ostatnim czterdziestoleciu w ujeciu przestrzennym (kartograficznym) i sta-
tystycznym oraz proba objasnienia przyczyn zaobserwowanych zmian w aspekcie zréznicowania

1. Patrz tez Uchwala Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojew6dztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 roku w sprawie
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.
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cech $rodowiska geograficznego. Autorzy podjeli sie tego zadania starajac sie uzupetni¢ nieliczne
nadal badania zmian Srodowiska geograficznego tego obszaru prowadzone najczesciej z punktu wi-
dzenia zjawisk spoteczno-ekonomicznych w ujeciu statystycznym lub wybranych aspektéw: zmian
funkcji, aspektéw wizualnych (Banski i Wesotowska 2006; Flaga 2010; Legutko-Kobus 2006; Pol-
ski i Wesotowska 2006; Trzaskowska i Sobczyk 2006).

1. Obszar badan i metodyka

Badaniami objeto obszar miasta Lublina z wylaczeniem powierzchni (ok. 28 ha) w czesci potudnio-
wej miasta (pokrytej w calym badanym okresie taka i lasem) oraz tereny bezposrednio przylegaja-
ce do jego granic nalezace do gmin: Jastkéw, Niemce, Wolka Lubelska, Swidnik, Glusk, Jabtonna,
Niedrzwica i Konopnica. Granice zewnetrzne opracowania tworzg boki prostokata o powierzchni
369 km? (20 x 18,45 km). Polozenie obszaru badan zostato tak dobrane aby jego $rodek byt mniej
wiecej w centrum Lublina.

Obszar badan lezy na styku kilku mezoregionbéw Wyzyny Lubelskiej: Plaskowyzu Nateczow-
skiego i sasiadujacej z nim od potudnia Réwniny Belzyckiej, siegajacych na wschodzie po doling
Bystrzycy oraz potozony na wschod od tej doliny Plaskowyz Swidnicki przechodzacy tagodnie na
poludniu w Wyniostoéé Gietczewska (Kondracki 2002). Mezoregiony te ze wzgledu na wystepo-
wanie dobrych gleb i poza Ptaskowyzem Nateczowskim, mato urozmaicong rzezba terenu, cha-
rakteryzuja sic niewielka lesistoscia i duzym udzialem gruntéw ornych. Plaskowyz Nateczowski,
w podtozu ktorego znajduja sie lessy, odznacza sie nie tylko wystepowaniem gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych, ale i duzym urozmaiceniem rzezby terenu, wystepowaniem wawozow, suchych dolin
i gteboko wcietych dolin rzecznych.

Wydzielenie réznych form uzytkowania terenu wymagato analizy szczegdélowych kartogra-
ficznych i teledetekcyjnych materiatéow Zréodtowych. Dla badanego obszaru oraz przyjetej cezury
czasowej mozliwe byto wykorzystanie map topograficznych w skali 1:10 000 w uktadzie 1965 r.
i w uktadzie 1992 r. oraz najnowszej ortofotomapy wykonanej ze zdje¢ lotniczych z 2009 r.

Zebrane materiaty kartograficzne charakteryzowalty sie duzym zréznicowaniem i szczegdtowo-
Scig tresci, zasadami generalizacji, a takze graficznym przedstawianiem elementéow tresci. Istot-
nym wiec problemem metodycznym byto przyjecie takiej klasyfikacji form uzytkowania ziemi aby
wybrane typy uzytkow mozna byloby odczytaé z przyjetych zrodet kartograficznych. W wyniku
analizy zakresu tre$ci wybranych do badan map topograficznych, utworzono klasyfikacje uzytko-
wania terenu na potrzeby badan, wyrdzniajac nastepujgce formy:

« zabudowe zwarta — w jej obrebie wyr6zniono: zabudowe mieszkalna (jednorodzinna i wieloro-
dzinna), przemystowa i komunikacyjna;

» zabudowe rozproszona — wyznaczono ja na podstawie sumy pol wokoét budynkow wolnostoja-
cych ograniczonych ekwidystanta 50 m;

o tereny komunikacyjne — zaliczono do nich drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe, gminne,
osiedlowe i wiejskie, linie kolejowe; do okre§lenia rangi drog postuzyt nie tylko kartograficzny
material podktadowy, ale réwniez rejestr numeréw drog zlokalizowanych na terenie wojewodz-
twa lubelskiego pozyskany od Zarzadu Drog Wojewodzkich w Lublinie;

o sady i ogrodki dziatkowe — objety wszelkiego rodzaju uprawy drzew, krzewow i warzyw;

o lasy i tereny zieleni wysokiej — do tej grupy zaliczono skupiska drzew iglastych i lisciastych,
jak rowniez parki miejskie;

e tereny zieleni niskiej — ten rodzaj uzytkowania obejmowal zarowno taki w dolinach rzecznych,
jak rowniez tereny trawiaste w miescie oraz cmentarze;

e tereny nie wykorzystywane gospodarczo — to obszary niezabudowane pomiedzy zabudowsa
w miedcie, ktore trudno byto jednoznacznie zaklasyfikowaé do przyjetych form uzytkowania
terenu;

 zbiorniki wodne — do tej klasy zaliczono Zalew Zemborzycki i mniejsze zbiorniki oraz osadniki
zlokalizowane w poblizu oczyszczalni $ciekow;

o rzeki;

e grunty orne.
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Po nadaniu georeferencji materiatom zZrodtowym, dokonano wektoryzacji wybranych elementow
i wraz z dodatkowymi informacjami utworzono baze danych przestrzennych, ktora byta podstawa
analiz i sporzadzenia map uzytkowania ziemi dla trzech okresow: lata 70. XX w., lata 90. XX w.
i 2009 r. Mapy odzwierciedlajace zasiegi wyrdznionych typow uzytkowania, okreslane jako mapy
stanéw (Meksuta 2001) postuzylty do wykonania map wielofazowych prezentujacych kolejne etapy
rozwoju badanego zjawiska na pojedynczej mapie.

Sposrod wyrdznionych 10 form uzytkowania terenu w analizach pominieto formy przedstawia-
ne na mapach za pomoca sygnatur liniowych (drogi i rzeki). W badaniach wykorzystano metody
analiz przestrzennych (kartometryczne, statystyczne oraz analizy wizualne), a do prezentacji wy-
nikéw rowniez kartograficzne metody prezentacji (metody zasiegéw i kartogramu), dzieki ktérym
wykonano: mapy stanu, mapy wielofazowe (mapa 1) i mapy bilansowe (2, 3 i 4).

Dla okreslenia kierunku i natezenia zmian uzytkowania ziemi postuzono sie mapami bilanso-
wymi. Przedstawiaja one procentowe zmiany powierzchni trzech form uzytkowania ziemi w re-
gularnych polach sze$ciobocznych o powierzchni 0,1 km? (10 ha) w okresie od lat 70. XX wieku
do 2009 roku (mapa 2, 3 i 4), obrazujac przyrost, stagnacje lub ubytek powierzchni kazdej z form
uzytkowania.

2. Wyniki

2.1. Zmiany struktury uzytkowania

Przeprowadzone badania pozwolity na okreslenie zmian powierzchni 8 form uzytkowania terenu
uwzglednionych w badaniach W ujeciu procentowym przedstawia je rysunek 1. Najwieksze po-
wierzchnie zajmowaly: grunty orne (od 52,1% w latach 70. do 43,5% w 2009 r.) oraz obszary za-
budowane sklasyfikowane jako zabudowa rozproszona (od 17,3% w latach 70. do 22,3% w 2009 r.)
oraz zabudowa zwarta (analogicznie 8,25% i 10,6%). Stosunkowo duza powierzchnie zajmowaty
rowniez lasy i zielen wysoka. Jednak w odréznieniu od poprzednich kategorii zmiany ich powierzch-
ni byly znikome. W latach 70. lasy i zieleni wysoka zajmowaty 39,8 km? (10,8% badanego obszaru),
a w latach 90. ich powierzchnia zwickszyla sie zaledwie o 0,8 km? i do 2009 r nie ulegta zmianom.
W catlym badanym okresie ponad 25 km? zajmowaly tereny zieleni niskiej, przy czym zmiany
powierzchni tej kategorii charakteryzowaly sie odmiennym trendem. Najmniejszg powierzchnie —
25,1 km?, tj. 6,8% — zajmowaly one w latach 70. W latach 90. ich powierzchnia wzrosta do
29,5 km? (8,0%), natomiast w 2009 r. zmniejszyta si¢ nieznacznie do 28,8 km?.

100% [~

80%

w

60% [~

N

w

40% [~

(o)}

20% 7

0%
lata 70. lata90. rok 2009
Rys. 1. Procentowy udzial form uzytkowania ziemi. I — zbiorniki wodne, 2 — tereny nie wykorzystywane gospo-
darczo, 3 — tereny zieleni niskiej, 4 — sady, ogrodki dziatkowe, 5 — lasy i tereny zieleni wysokiej, 6 — za-
budowa rozproszona, 7 — zabudowa zwarta, 8§ — grunty orne
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Niewielka powierzchnie w strukturze uzytkowania terenu badan stanowity sady i ogrodki dzial-
kowe. W latach 70. ich powierzchnia wynosita zaledwie 10 km? tj. 2,7%. W latach 90. wzrosta
ona do 11,4 km? (3,1%), a w ostatnim okresie do 12,1 km? (3,3%). Pozostate wyrdznione kategorie:
zbiorniki wodne oraz tereny nie wykorzystywane gospodarczo w calym badanym okresie zajmo-
waty od 7,7 km? (2,1%) do 5,5 km? (1,5%), przy czym powierzchnia zbiornikéw wodnych niemal
nie ulegta zmianom (od 0,9% do 1,0%) natomiast powierzchnia terenéw nie wykorzystywanych
gospodarczo zmalata o 2,6 km? z 4,4 km? (1,2%) do 1,8 km? (0,5%).

W ujeciu kartograficznym zmiany struktury we wszystkich przekrojach czasowych mozna
przedstawi¢ w postaci map wielofazowych. Spoérod wielu map na szczegdlng uwage zastuguje
mapa zmian powierzchni gruntéw ornych — kategorii uzytkowania przewazajacej w caltym okresie,
a przy tym najlepiej odzwierciedlajacej rozwdj i ekspansje miast na tereny przyleglte. Przedstawia
ja mapa 1. Biorac pod uwage wielko$¢ zajmowanej powierzchni i dynamike zachodzacych zmian
oraz kierunek przeksztatcen do szczegdtowych analiz wybrano trzy formy uzytkowania: grunty
orne, zabudowe zwartg oraz zabudowe rozproszona. Pozostate formy uzytkowania ze wzgledu na
ograniczong objetos¢ artykutu pominieto. Zostang one omowione w innych pracach. Analize wy-
branych form uzytkowania ziemi przeprowadzono w oparciu o szczegbtowe mapy bilansowe.

Mapa 1. Zmiany powierzchni gruntéw ornych od lat 70. XX w. do 2009 r. 1 — powierzchnia gruntéw ornych w ca-
lym badanym okresie, 2 — ubytek powierzchni gruntéw ornych od lat 90. XX w. do 2009 r., 3 — ubytek
powierzchni gruntéw ornych od lat 70. XX w. do lat 90. XX w.
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2.2. Zmiany powierzchni gruntéw ornych

Jak wspomniano wczeséniej, najwicksza powierzchnie we wszystkich badanych okresach zajmowa-
ty grunty orne. W latach 70. powierzchnia zajeta przez te forme uzytkowania ziemi wynosita
192,21 km? co stanowito az 52,1% calego obszaru badan, ale stopniowo malata. Do 2009 r. ubylo
31,56 km? a udzial w strukturze uzytkowania zmniejszyl si¢ do 43,5% (rys. 1). Analiza mapy
zmian udzialu gruntéw ornych w strukturze uzytkowania (mapa 2) wskazuje na wyrazny ubytek
gruntéw ornych (ponad 50% powierzchni pél podstawowych) na osiedlach: Legi, Poreba, Widok,
Gorki w Lublinie, w Marysinie (gmina Jastkéw), na granicy Lublina i gminy Konopnica a takze
w Swidniku (obszar zajety przez Lotnisko Aeroklubu Swidnickiego). Przyrosty gruntéw ornych
rzedu 1-25% stwierdzono w nielicznych przypadkach. Pola o takich warto$ciach wystepuja niere-
gularnie na calty badanym obszarze.

Przewazajaca czeS¢ gruntéow ornych przeznaczona zostata pod zabudowe duzych osiedli i do-
méw jednorodzinnych. Osiedla mieszkaniowe budowano w granicach miasta Lublina i Swidnika
gtéwnie w pierwszym badanym okresie (lata 70.-90. XX w., mapa 2). Grunty orne zajete pod
tego rodzaju zabudowe widoczne sg na mapie 1 w postaci duzych zwartych powierzchni. Mapa 2
pokazuje, ze ich ubytek na tych osiedlach siegal od 75 do 100% powierzchni pdl podstawowych.
Zjawisko zajmowania gruntoéw ornych pod zabudowe rozproszong nasilato sie gtdéwnie wokot mia-
sta Lublina, zwtaszcza w zachodniej i pétnocno-zachodniej czedci sasiadujgcej ze zwartg zabudows.

Mapa 2. Zmiany powierzchni gruntéw ornych od lat 70. XX w. do 2009 r. w polach szeséciobocznych o pow. 0,1 km?
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,Ekspansja miasta” widoczna jest gtéwnie w II okresie (od lat 90. do 2009 r.) poprzez wzrost po-
wierzchni z zabudowga rozproszona. Znaczne zmniejszenie gruntow rolnych uwidocznito sie réwniez
w sasiedztwie Swidnika — miasta satelickiego (mapa 1).

Zajmowanie gruntéw ornych na cele pozarolnicze, gtownie zabudowe w okolicach Lublina,
zwlaszeza w czeSci zachodniej (gminy Jastkéw i Konopnica) i pélnocnej (gmina Niemce), jest
zjawiskiem niekorzystnym, gdyz wystepuja tu gleby najwyzszych klas bonitacyjnych (I, IT i IIIa),
a warto$¢ ogdlnego wskaznika rolniczej przestrzeni produkeyjnej (uwzgledniajacego oprocz jako§ci
gleb rowniez warunki agroklimatyczne i rzezbe) dla wymienionych gmin Jastkow i Konopnica
przekracza 100 (tab. 1). Jest to obszar intensywnych upraw warzyw i owocéw. Zmniejszanie po-
wierzchni uprawowej ogranicza rozwdj gospodarstw rolnych oraz produkcje ogrodnicza.

Tab. 1. Wskazniki bonitacyjne gleb i rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wskaznik jakoSci gleb  Ogoélny wskaznik bonitacji rol-

Gmina pod gruntami ornymi  niczej przestrzeni produkcyjnej
Lublin 81,3 98,3
Gtlusk 72,2 91,3
Jabtonna 70,7 88,6
Jastkow 86,2 101,0
Konopnica 85,3 103,4
Niedrzwica 62,5 87,0
Niemce 68,0 85,6
Swidnik 78,0 97.4
Wolka 69,0 87,2
woj. lubelskie 62,2 77,8

Zrédlo: (Witek 1981)

Bardziej racjonalne bytoby zmniejszanie powierzchni gruntéw ornych, kosztem innych form
uzytkowania zwiazanych z rozwojem miasta, w czesci wschodniej badanego obszaru (gmina Glusk,
Wolka), gdzie wystepuja nieco gorsze warunki dla rozwoju rolnictwa (przewazaja gleby III i IV
klasy bonitacyjnej). Tymczasem ubytek powierzchni gruntéw ornych wystepuje tam na znacznie
mniejsza skale (w nielicznych tylko przypadkach przekracza 25% powierzchni pdl podstawowych
(mapa 2).

2.3. Zmiany powierzchni zabudowy zwartej

Zmiany powierzchni tego typu uzytkowania terenu charakteryzowaty sie odmiennym trendem.
Z analizy danych statystycznych (rys. 1) charakteryzujacych wielko§¢ powierzchni zabudowy zwar-
tej wyraznie wida¢ znaczny wzrost wartoSci w okresie od lat 70. do lat 90. XX wieku. Ta forma
uzytkowania zwigkszyta swoja powierzchnie z 30,3 km? (8,2% w strukturze uzytkowania gruntow)
do 36,8 km? (10%). W kolejnym analizowanym okresie: od lat 90. do roku 2009 wzrost ten byl juz
znacznie mniejszy, wynosit bowiem tylko 2,25 km? (wzrost o 0,6%, rys. 1).

Kartograficzny obraz rozmieszczenia powierzchni zajetej przez zabudowe zwartg wskazuje, ze
zmiany te mialy miejsce gléwne w Lublinie i Swidniku. Na terenach wiejskich rozwéj zabudowy
zwartej byt znikomy. Bardzo duze zmiany zaszlty w czeSci potudniowej i potudniowo-zachodniej
Lublina. Wzrost powierzchni zajmowanej przez tego typu uzytkowanie, w badanym okresie, w nie-
ktorych obszarach zawiera sie w najwyzszym przedziale 76-100% (mapa 3).

W okresie intensywnej rozbudowy osiedli mieszkaniowych latach 1970-1990 powstato kilka
skupisk zabudowy wielorodzinnej na potudniowym-zachodzie Lublina. Powstaty wowczas m.in.:
Osiedle Blonie, Poreba, Widok, Gérki, Ruta. Powiekszyly sie osiedla: Swit, Legi, Rury, Skarpa,
Prusa, Konopnickiej, Konstantynéw, Stawin, Stawinek i Helenow. Zwickszyty swoja powierzchnie
réwniez osiedla: Moniuszki, Wieniawskiego, Lipinskiego, Nowowiejskiego, Mtodej Polski i Chopina.
W ich sagsiedztwie powstaly nowe: jednorodzinne osiedle Szymanowskiego i wielorodzinne Pade-
rewskiego. Z tego okresu pochodzi tez zabudowa przemystowa Elizéwki.
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Mapa 3. Zmiany powierzchni zabudowy zwartej od lat 70. XX w. do 2009 r. w polach szeéciobocznych o pow. 0,1 km?
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Kolejng widoczna strefa przyrostu powierzchni zabudowy zwartej jest poéinocna cze$é Lubli-
na. W niektérych miejscach nastgpito zwiekszenie udzialu powierzchni zabudowy zwartej od 51%
do 75% (osiedle Choiny, Paderewskiego i Chopina). Na pozostalych terenach miasta nastapito
zageszczenie zabudowy zwartej poprzez rozbudowe istniejacych osiedli. Wyraznie zaznaczyt sie
wzrost zasiegu zabudowy zwartej na potudnie od centrum Swidnika (od 26% do 75%, mapa 3). Po-
wickszylto sie osiedle Adampol, powstaty takze osiedla doméw jednorodzinnych: Rado$é, Lotnicze,
Brzeziny-Kalina, Kosucinskiego.

Od lat 90. do roku 2009 nastapit tylko nieznaczny przyrost powierzchni zabudowy zwartej.
Jest on widoczny w czesci wielorodzinnej osiedla Stawinek, na osiedlu Porgba, Widok, Kruczkow-
skiego i Felin. Zageszczano tez zabudowe w czesci centralnej miasta. W Swidniku nastapita dalsza
rozbudowa osiedli w kierunku potudniowym.

2.4. Zmiany powierzchni zabudowy rozproszonej

Powierzchnie zabudowy rozproszonej — mieszkaniowej i gospodarczej — wyznaczono dzieki za-
stosowaniu pie¢dziesieciometrowych stref buforowych wokot budynkéw. Promien strefy buforowe;j
o wielkosci 50 m zostal wybrany na podstawie literatury jako najlepiej charakteryzujacy ten typ
zabudowy (Ciotkosz i Potawki 2005; Uhorczak 1969).
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Od lat 70. w badanym obszarze nastepowal systematyczny wzrost powierzchni z zabudowa
rozproszona. W poczatkowym okresie wynosita ona 63,42 km?, a w 2009 r. juz 82,49 km? (rys. 1).
Wzrost ten byt nieréwnomierny. Od lat 70. do lat 90. nastapil wzrost o 3,7%, natomiast od lat 90.
do 2009 r. tylko o 1,3%.

Obszarami o najwiekszym przyroscie powierzchni zabudowy rozproszonej w badanym okre-
sie byly tereny podmiejskie W niektorych miejscach udzial terenéw pod zabudowsa rozproszona
wzrost od 51% do 75% (mapa 4). Znaczny przyrost terenéw zabudowy rozproszonej zaznaczy! sie
w miejscowoSci Marysin, (gmina Jastkow), w gminie Wolka na osiedlu Borek, w gminie Glusk
w miejscowosciach: Kalinéwka, Dominéw i Cmiléw. Powiekszenie obszaru z zabudows jednoro-
dzinng w tym samym przedziale miato miejsce na obszarze gminy Konopnica w miejscowoSciach;
Szerokie i Lipniak (mapa 4). Od lat 90. do 2009 r. obszarem podobnych zmian byly Abramowice
Prywatne, Cmiléw, Katy i Gluszezyzna, Kalinéwka i Krepiec oraz Stasin.

Warto podkresli¢, ze w pierwszym przedziale czasowym pomiedzy latami 70. a 90. zjawisko
przyrostu zabudowy jednorodzinnej miato miejsce w obszarach nieco oddalonych od zwartej za-
budowy miejskiej. Natomiast w okresie od lat 90. do 2009 roku zmiany te mialy miejsce gtownie
w najblizszym sasiedztwie zabudowy zwartej Lublina oraz Swidnika.

Mapa 4. Zmiany powierzchni zabudowy rozproszonej od lat 70. XX w. do 2009 r. w polach sze$ciobocznych o po-
wierzchni 0,1 km?

[:] -100 - -75%
L]

brak zabudowy rozproszonej



Zmiany uzytkowania terenu w Lublinie i jego najblizszym sasiedztwie w ostatnim 40-leciu 107

7 analizy zebranego materialu wynika, ze rozwdj zabudowy rozproszonej w przedstawionych
miejscowosciach nastepowal najczesciej wzdtuz sieci komunikacyjnej, zwtaszcza drog lokalnych,
ktore uzyskaty nawierzchnie asfaltowa, przez co wzrosto ich znaczenie. Rozwéj tego rodzaju osad-
nictwa miat charakter chaotyczny, naruszal tad przestrzenny. Zabudowa rozproszona nie tworzy
uporzadkowanych architektonicznie osiedli. Budynki sa lokalizowane na dziatkach o réznej wiel-
kosci 1 ksztatcie. Osadnictwo wkroczyto na tereny dotychczas niezabudowane, zajmujac do tej pory
pozbawione osadnictwa obszary wierzchowin, suchych dolin i stokéw. Osiami osadniczymi stalty
sie w wielu przypadkach poszerzone i utwardzone drogi polne. Potwierdzaja to badania Banskiego
i Wesotowskiej (2006), ktérzy to zjawisko szczegbtowo rozpatruja na przyktadzie wsi Jakubowie
Koninskie.

7 analizy zmian zasiegu terenéw zajetych pod zabudowe rozproszona wynika, ze obszarem
o najwiekszym natezeniu zmian jest zachodnia i poéocna cze$é¢ strefy podmiejskiej Lublina. Do
gtownych czynnikéw powodujacych wzrost powierzchni terendow zabudowanych w zachodniej cze-
$ci badanego obszaru naleza: nie tylko nizsza cena dzialek niz w miescie (ceny te sa nizsze réwniez
w innych cze$ciach potozonych w poblizu miasta), ale rowniez atrakcyjno$é krajobrazowa terenu,
wyzsze parametry jakoSci srodowiska (brak terenéw przemystowo-sktadowych) oraz niewielka od-
legto$¢ od centrum miasta.

Na badanym obszarze niewielki udzial maja tereny, gdzie zmniejszyt sie odsetek zabudowy
rozproszonej. Miato to miejsce gltéwnie w granicach administracyjnych Lublina, na ktérych miesz-
kalnictwo rozproszone przeksztalcito sie w strefy zabudowy zwartej. Taka sytuacja miata miejsce
na osiedlach Btonie i Choiny oraz w centrum miasta. Podobny charakter miaty zmiany na terenie
Swidnika.

2.5. Zmiany granic Lublina a zmiany form uzytkowania ziemi

W trakcie badan podjeto probe okreslenia wpltywu zmian granic miasta na formy i kierunki uzyt-
kowania ziemi. W przyjetej cezurze czasowej Lublin dwukrotnie zmieniat granice administracyjne,
za kazdym razem przyltaczajac do miasta sasiadujace z nim tereny wiejskie (mapa 5). W 1975 roku
zostaly przylaczone od zachodu tereny gmin: Konopnica (cze$¢ Lipniaka i Weglinek) i Jastkow

Mapa 5. Zmiany terytorialne Lublina w latach 1959-1989. 1 — tereny Lublina do 1959 r., 2 — tereny przylaczone
do Lublina w 1975 1., 3 — tereny przytaczone do Lublina w 1989 r.
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(Wola Stawinska, Debowka i cze$é Stawina), od pdéinocnego wschodu tereny gminy Wolka Lu-
belska (Jakubowice Murowane, Pliszczyn, FLysakéw oraz Biskupie), a od potudniowego wschodu
tereny gminy Glusk (Wélka Abramowicka, Glusk). W 1989 roku natomiast zostalty przytaczone
od potudnia tereny gmin: Niedrzwica Duza (Zemborzyce wraz z Zalewem Zemborzyckim) i Glusk
(Las Dabrowa).

7 analizy opracowanych map wynika, ze zmiana granic miasta nie miata bezposredniego wpty-
wu na zmiane formy uzytkowania ziemi. Wydaje sie, ze to rozwéj osadnictwa rozproszonego
w bezposrednim sasiedztwie Lublina niejako spowodowal przyltaczenie tych terenéow do miasta.
Odstepstwem od tej prawidlowosci jest Lipniak (przytaczony do miasta od gminy Konopnica). Po
jego przyltaczeniu nastapit intensywny rozwéj zabudowy rozproszonej (mapa 4). Inne przytaczone
tereny z gruntami rolnymi najczesciej przeznaczono pod zabudowe wielorodzinna. Jednak w bada-
nym okresie na tych terenach nie nastapil rozwdj budownictwa wielorodzinnego (zabudowa zwarta).
Dopiero po ich uzbrojeniu w infrastrukture techniczna (drogi, kanalizacja, woda, prad i gaz), po
2009 roku sa zabudowywane osiedlami mieszkaniowymi (osiedle Weglinek).

Podsumowanie

Przeprowadzone badania dotyczace zmian uzytkowania ziemi w Lublinie i strefie podmiejskiej
w ostatnim 40-leciu upowazniaja do stwierdzenia, ze procesy suburbanizacyjne wptynety w zasad-
niczy sposob na zmiane uzytkowania terenu, zaréwno co do form uzytkowania, jak i ich rozmiesz-
czenia w przestrzeni. Gtowne zmiany dotycza: gruntow ornych, w odniesieniu do ktorych stwier-
dzono ubytek ponad 8,6%, terenow zabudowy rozproszonej (wzrost o 5%) i zwartej (wzrost o 2,4%).

Najwieksze zmiany w uzytkowaniu ziemi wystapity przy granicy miasta i w strefie podmiejskiej
gmin: Jastkow, Konopnica, Woélka, Glusk. Zwiazane sg one ze zmiana powierzchni gruntéw or-
nych i terenéw zabudowy rozproszonej. Natomiast na obszarze miasta najwieksze zmiany (wzrost)
dotycza powierzchni zabudowy zwartej, do ktérej zaliczono zabudowe mieszkalna (jednorodzinng
i wielorodzinna), przemystowa i komunikacyjna.

Kierunki zmian form uzytkowania ziemi w strefie podmiejskiej Lublina sa zgodne z ogdlnie
panujacymi tendencjami w rozwoju polskich miast o podobnej wielkosci. Niestety zmiany te nie
wynikaja z proceséw planowania, sa chaotyczne, zaburzaja tad przestrzenny i obnizaja walory kra-
jobrazowe. Zjawisko to wymaga szczegdétowych dalszych badan i statego monitoringu. Do takich
badan przydatne sa zastosowane w niniejszym opracowaniu metody analiz przestrzennych oraz
kartograficzne metody prezentacji. Dostarczajg one wielu uzytecznych informacji ilo$ciowych na
temat rozwoju funkcjonalnego miast i strefy podmiejskiej. Pozwalaja na konstruowanie nowych
wskaznikéw a przede wszystkim, w odréznieniu od stosowanych powszechnie w planowaniu prze-
strzennym uje¢ statystycznych (poziom jednostek administracyjnych lub co najwyzej jednostek
osadniczych), umozliwiaja analize zmian w ujeciu topograficznym i powiazanie zjawisk z cechami
srodowiska. Wydaje sie, ze powinny by¢ one powszechnie stosowane w opracowaniach planistycz-
nych, zwlaszcza w strefach podmiejskich.
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