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Region północnej części woje
wództwa lubelskiego sku

piający się tradycyjnie wokół 
miasta Biała Podlaska jest regio
nem rolniczym o stosunkowo 
słabych glebach, stopień uprze
mysłowienia należy do najniż
szych w kraj u. Samorząd tworząc 
strategię regionu postawił na 
rozwój w takich kierunkach, któ
re stwarzają warunki na tworze
nie trwałych podstaw poprawy 
życia mieszkańców tych tere
nów. Strategia stwarza szanse na 
szeroki rozwój przedsiębiorczo
ści mieszkańców oraz tworzy do
bre warunki do lokowania du
żych inwestycji gospodarczych. 
Strategia wykorzystuje położenie 
regionu leżącego przy granicy 
wschodniej kraju a w niedalekiej 
przyszłości granicy wschodniej 
UE, który jest więc naturalną 
bramą do współpracy gospodar
czej Polski i UE z Rosją i Białoru
sią i krajami nad Bałtykiem. 

Konsekwencją rozwoju sto
sunków gospodarczych pomię
dzy wschodem i zachodem Euro
py jest stopniowy wzrost dobro
bytu mieszkańców obydwu ob
szarów, który szczególnie odczu
walny będzie przez kraje rozwi
jające się. To jest szansą dla tych 
regionów nadgranicznych, które 
zbudują dobrą infrastrukturę do 
obsługi zwiększonego ruchu gra
nicznego oraz stworzą przyjazne 
warunki do tworzenia gałęzi 
przemysłu wytwarzającego do
bra konsumpcyjne i rozwoju 
usług w bardzo szerokim zakre
sie. 

Jedną z szans dla Białej Pod
laskiej na odegranie w niedale
kiej przyszłości roli regionu 
obsługującego dużą wymianę 
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handlową ze wschodem jest pro
jekt zagranicznego inwestora o 
roboczym tytule „Lotnisko i stre
fa gospodarcza Biała Podlaska". 
Projekt jest też ważnym elemen
tem strategii rozwoju wojewódz
twa lubelskiego, programu 

Projekt lotniska w Białej Podlaskiej 

rządowego rozwoju infrastru
ktury transportowo-spedycyjnej 
kraju, zwłaszcza adaptacji ist
niejącej infrastruktury lotnisk 
wojskowych dla potrzeb cywil
nych. 

Przedsięwzięcie to w pełni 
odpowiada rówmez strategii 
rozwoju gospodarczego zapre
zentowanej w programie obe
cnego rządu wyrażającej szybki 
rozwój infrastruktury regionów i 
aktywny program walki z bezro
bociem. 

Finansowanie inwestycji po
chodzić będzie ze źródeł zagrani
cznych i nie będzie obciążać 
Skarbu Państwa. Program jest 

wewnętrznie spoJny i logiczny 
pod względem ekonomiczno
-finansowym i charakteryzuje 
się: 

- spójnością ze strategią rozwo
ju regionu i województwa lu
belskiego oraz brakiem alte-

rnatywnych rozwiązań w ra
mach tej strategii, 
koncentracją przedsięwzięcia 
w rejonie lotniska, z założe
niem optymalnego jego wyko
rzystania 

- rozbudową lotniska w 
związku z poszerzeniem fun
kcji gospodarczej i usługowej 
terenów leżących w pobliżu 
lotniska 

- rozbudową istniejącej już in
frastruktury państwowej lot
niska 

- pozytywnymi wskaźnikami w 
zakresie wpływu inwestycji 
na środowisko, ograniczony 
wpływ inwestycji na stan zaso
bów leśnych, gotowości pod
j ęcia przez inwestora realizacji 
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programu odtworzenia ubyt
ku w areale zasobów leśnych 
niweluje groźbę naruszenia bi
lansu zasobów leśnych w re
gionie Biała Podlaska, 

- zapewnia pełną zgodność 
prowadzonej inwestycji z 
ustawą o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych, w ścisłym 
uzgodnieniu ze służbami reso
rtu ochrony środowiska. 
nie dokonywania przewłasz
czeń własnościowych gruntów 
Skarbu Państwa na rzecz pod
miotów prywatnych itd. 

Formuła organizacyjno-fi-
nansowa przedsięwzięcia oparta 
będzie na systemie B.O.T. 
(build-operate-transfer). Inwes
tor organizuje konsorcjum gru
pujące firmy wykonawcze, firmy 
eksploatujące obiekty, firmy za
pewniające ich pełne wykorzy
stanie oraz gwarantujące efekty
wność ekonomiczną eksploatacj i 
całego przedsięwzięcia i gwaran
tujące finansowanie inwestycji 
przez wybrane instytucje finan
sowe i banki. 

Inwestor, pomimo braku 
ostatecznych decyzji ministerial
nych, prowadzi prace przygoto
wawcze do rozpoczęcia inwesty
cji, łącznie z daleko posuniętymi 
uzgodnieniami z firmami wyko
nawczymi i przyszłymi firmami 
operatorskimi. Inwestor doko
nał tego poprzez zawarcie stoso
wnych uzgodnień z właściwymi 

firmami wykonawczymi w for
mie umów wstępnych (tzw. pre
liminary contract), zaś z organi
zacjami finansowymi i bankami 
w formie listów inwestycyjnych. 

Należy podkreślić, że o po
ważnym traktowaniu całego 

przedsięwzięcia przez konsor
cjum inwestycyjne świadczy 

dotychczasowe finansowe zaan
gażowanie głównych wykonaw
ców, którzy partycypują w ko
sztach prac przygotowawczych 
przedsięwzięcia, tj. kosztów 
opracowania dokumentacji 
koncepcyjno-studialnych, proje
ktowych, geodezyjno-kartografi-
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cznych, architektonicznych, 
projektowo-budowlanych. 

Pełny program projektowa
nej inwestycji, obejmujący: lotni
sko, strefę gospodarczo-usłu
gową oraz budowę autostrady i 

Projekt lotniska w Białej Podlaskiej 

linii szybkiej kolei na odcinku 
Warszawa-Granica Wschodnia 
Polski, zamyka się kwotą 3,4 mi
liarda dolarów. Do chwili obe
cnej wydatki na wyżej wymienio
ne prace projektowe i studialne 
poniesione przez przyszłego in
westora wynoszą 35 mln dola
rów. 

Należy podkreślić, że w myśl 
wstępnych umów, m1111mum 
60% wykonawstwa robót 
budowlano-montażowych oraz 
60% potrzebnych materiałów 
przy realizacji tej inwestycji, za
bezpieczą polskie przedsiębior
stwa budowlane i zaopatrzenio
we. 

Inwestor już w marcu 2001 r. 
zorganizował na terenie lotniska 
na gruntach dzierżawionych za 
pośrednictwem Urzędu Miasta 
pierwsze zaplecza budowlane -
trwa lokalizacja następnych 

obiektów na gruntach w 
zarządzie MON. 

Warunkiem podstawowym 
rozpoczęcia realizacji projektu 
inwestycyjnego jest przyjęcie 

zmian w planie zagospodarowa-

nia przestrzennego terenu, uwz
ględniających projektowaną in
westycję oraz podjęcia decyzji w 
sprawie udostępniania inwesto
rowi dla tych celów gruntów. 

Podstawowym problemem 

do rozstrzygnięcia jest sprawa lo
kalizacji części inwestycji na tere
nach leśnych. Wynika to z faktu, 
że projekt „Lotnisko i strefa go
spodarcza Biała Podlaska", 
zakłada rozbudowę lotniska w 
formule transkontynentalnego 
portu lotniczego i powiązanej z 
nim strefy gospodarczej, w któ
rej zaprojektowano obiekty spe
dycji i transportu, centrum me
dyczne, centrum sportu i rekrea
cji, centrum uniwersyte'ckie, tor 
samochodowy Formuły 1 i inne 
obiekty oraz związane z tym 
przedsięwzięcia drogowe. 

Cały projekt ma charakter 
komplementarny i powinien być 
realizowany całościowo. 

Poszczególne funkcje inwes
tycji tworzą logiczną całość. Pro
jekt powstał w wyniku połącze
nia doświadczenia w tworzeniu 
podobnych obiektów na świecie 
oraz globalnej analizy ekono
miczno-handlowej rozwoju sy
tuacji ekonomicznej w pań

stwach Europy i Azji, po przesu
nięciu granicy UE na l inię rzeki 
Bug. 
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Anali za finansowa projekto
wanej inwestycji wykazała, że 
będzi e ona efektywna pod wa
runkiem koncentracji strefy go
spodarczej w promieniu 10-12 
km od lotniska oraz przeprowa
dzenia prac budowlanych i odda
nia wszystkich obiektów do eks
ploatacji w cyklu inwestycyjnym 
nie dłuższym jak 3,5 roku. 

Dotychczasowy stan zaawan
sowania prac w organizacji kon
sorcjum firm wykonawczych, or
ganizacji systemu współpracy z 
operatorami przyszłego lotniska 
i całego projektowanego cen
trum komercyjnego oraz stop ie11 
zaangażowan ia s ię organizacji fi 
nansowych (czynne i b ierne tj. 
jako obserwatorów) w przedsię

wzięcia już w fazie przygotowa
wczej, uwiarygodnia cały pro
jekt. 

Firma EPIT & KRWZ, 
będąca głównym pomysłodawcą 

projektu oraz pełni ąca funkcję 
głównego 111westora, została 

powołana zgodnie z wymogami 
prawa polskiego. Dla realizacji 
inwestycji była inicjatorem 
powołania spółki Port Lotniczy 
Biała Podlaska. W Spółce tej 
51 % udziałów posiada Skarb 
Pań stwa, reprezentowany obec
ni e przez Ministra Skarbu Pań
stwa, a w przyszłości najpra-
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wdopodobniej przez Urząd Wo
jewody Lubelskiego. 

Spółka „Port Lotniczy Biała 
Podlaska" posiada prawne umo
cowania, m.in. do prowadzenia 
koncesjonowanej działalności lo
tniskowej (koncesja MTiGM z 
grudnia 2000 r.) oraz prawa do 
trwałego wykorzystania lotniska 
wojskowego dla celów cywil
nych, łączn ie z udostępnieniem 

infrastruktury, co zostało po
twierdzone odpowiednimi poro
zumieniami zawartymi z MON, 
DWLiOP oraz AMW. 

Lotnisko w Białej Podlaskiej 
decyzją MON, zgodnie z rządo
wym planem restruktu ryzacji a r
mii i dostosowania do potrzeb 
NATO, utraciło status wojsko
wego obiektu zamkniętego. 

Począwszy od stycznia 2002 na 
lotnisku wstrzymane zostały loty 
wojskowe samolotów, nie póź
niej niż w 2003 r. ulegnie całko
witej likwidacji istn1eiąca tam 
jednostka Wojska Polskiego. 

Personel wojskowy i cywilny 
zlikwidowanej jednostki wojsko
wej, w liczbie około 1000 osób, 
zgodnie z zawartą umową po
między Inwestorem a DWLiOP, 
zostanie po koniecznych uzu
pełn iających szkoleniach zaanga
żowany do pracy w służbach 
przyszłego cywilnego portu lot-

mczego. 
W ramach prac przygotowa

wczych przyszły Inwestor uzgod
nił plan rozbudowy lotniska z 
MON (DWLiOP). Podpisano 
odpowiednie dokumenty, stano
wiące zgodę władz paóstwowych 
na zmianę funkcji dotychcza
sowego lotniska wojskowego na 
lotnisko cywilne. 

Władze miasta i gminy Biała 
Podlaska, uwzględniając intere
sy społeczne i gospoda rcze regio
nu, który obecnie przeżywa stru
kturalny regres gospodarczy, 
oraz kierując s ię strategi ą rozwo
ju województwa, uważają, że in
westycja „Lotnisko i strefa go
spodarcza Biała Podlaska" jest 
ogromną szansą na rozwój go
spodarczy regionu, wojewódz
twa lubelskiego, która może 

przynieść odczuwalną poprawę 
standardu życia mieszka11ców 
województwa. 

Inwestycja będzie miała rów
nież wpływ na gospodarkę w 
skali kraju, biorąc pod uwagę 
przyszłą gran ice UE i ska lę moż

liwego rozwoju współpracy go
spodarczej UE z krajami Rosji i 
Azji. 

Oprac. J.P. 
na podstawie materiałów 

Urz~du M iasta Biała Podlaska 
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