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Streszczenie

Artykul przedstawia projekt zagospodarowania przestrzennego terenéw przyleglych do obwodnicy miasta
Lublina. W projekcie uwzgledniono vwarunkowania spoteczne i gospodarcze oraz zastosowano metody
prac restauratorskich. Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze okazaly sie bycé decydujgce dla zréwno-
wazonego rozwoju analizowanego obszaru wiejskiego i znaczgco wplynely na finalng propozycje projektu.
Potencjal spoleczny i gospodarczy analizowanego obszaru moze mieé¢ pozytywny wplyw na gospodarke
oraz warunki socjalne miejscowej ludnosci. Projekt zaklada réwniez poprawe strony wizualnej krajobra-
zu, mocno zniszczonego podczas budowy obwodnicy.

Stowa kluczowe: obwodnica Lublina, gospodarka przestrzenna, zréwnowazony rozwdj, rozwoj spoteczno-go-
spodarczy, obszary wiejskie, suburbanizacja

Wprowadzenie

Zywiotowa rozbudowa duzych miast i modernizacja transportu jest nicodzownym elementem po-
stepu gospodarczego. Dobra komunikacja i dostepnos¢ czyni kazde miejsce potencjalnie atrakcyj-
nym dla inwestoréw, przede wszystkim z uwagi na skrocenie czasu podrézy (Komornicki i inni
2013). Z badan Coyle’a i wsp. (2002) wynika, iz logistyczny tancuch dostaw firmy jest sekwen-
cja ustalonych miejsc, do ktérych docierajg transportowane towary. Zatem, transport umozliwia
przepltyw towarow miedzy tymi miejscami i wypetnia w ten sposob luke, czyli tworzy pomost po-
miedzy nabywca a sprzedawca. Jednym z elementoéw dobrej komunikacji, dotyczacej dostepnosci
terenow miejskich i podmiejskich, sa niewatpliwie obwodnice — nieodtaczne elementy dzisiejszego
krajobrazu kulturowego aglomeracji europejskich, a w ostatnich latach rowniez polskich. Jednak-
ze, ich stan w miastach wojewodzkich w Polsce Wschodniej nadal nie jest zadowalajacy, szczegdl-
nie po wschodniej stronie Wisty (Komornicki 2010).

Miasto Lublin starania o obwodnice rozpoczeto w 2005 roku. Pod wzgledem gospodarczym, in-
westycje te postrzegano jako szanse dla Lublina, ktora poprawi dostepnos$é¢ miasta, odcigzy na-
tezenie ruchu drogowego w mieScie oraz zacheci do inwestowania w tej czeSci kraju. Jednak, pod
wzgledem spotecznym, inwestycja ta nawet obecnie budzi niepokéj, zwlaszcza ludzi mieszkaja-
cych w bezposredniej jej sasiedztwie. Mimo wszystko, uwarunkowania gospodarcze wydaja sie by¢
gtownymi czynnikami, uwzglednianymi przy gospodarowaniu terenami wokét miast. Budowa ob-
wodnicy ma za zadanie przede wszystkim wyprowadzi¢ ruch z miasta, w szczegblnosci tranzytowy,
przez co poprawi sie przepustowos$¢ drog w godzinach szczytu. Inng zaleta inwestycji jest popra-
wa dostepnosci miasta dla potencjalnych inwestoréw (Komornicki i inni 2013). Tereny blisko glow-
nych arterii komunikacyjnych stajg sie dla nich miejscem atrakcyjnym pod wzgledem gospodar-
czym z uwagi na szybkie i wygodne potaczenie. Skutkiem tego jest takze przyspieszony rozwoj
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gospodarczy, ktoremu towarzyszy powstanie nowych miejsc pracy. Inwestycje oraz obnizenie stopy
bezrobocia moga przyczyni¢ sie do podniesienia warunkéw i jakosci zycia w aglomeracji, jak row-
niez w catym regionie.

Budowa obwodnicy to inwestycja , ktopotliwa” dla ludnoSci zamieszkujacej tereny w bezposred-
niej bliskosci drogi szybkiego ruchu, z uwagi na koniecznos¢ przeprowadzki czy sprzedazy gruntow,
ktore dotychczas byly wykorzystywane przede wszystkim jako tereny rolnicze. Osoby przesiedlo-
ne wydaja sie jednak by¢ w lepszej sytuacji niz Ci mieszkancy, ktérych odlegto§é miedzy obwod-
nica a posesja zostata uznana za optymalna, nie powodujaca nadmiernej ucigzliwosci. Przez caly
okres trwania budowy musza oni radzi¢ sobie z nadmiernym hatasem, problemami wynikajacymi
z dezorganizacji ruchu oraz ,bataganem” na placu budowy. Natomiast, po ukonczeniu budowy od-
cinka S17, mieszkancy maja problem z hatasem oraz wydhuzonym czasem przejazdu, a takze nie-
wygodnym przejazdem pod obwodnica do sasiedniej wsi. Sag i tacy rolnicy, ktorzy nie maja dobre-
go dostepu do drogi dojazdowej lub wtasnego pola.

Celem artykutu jest ukazanie mozliwych kierunkéw zagospodarowania terenéw otaczajacych
wezty komunikacyjne na przykltadzie obwodnicy Lublina, w strefie wezta Lublin-Stawinek (robocza
nazwa ,Dabrowica”). Proponowane dzialania o charakterze przestrzennym, gospodarczym i spo-
tecznym, respektujace zasady zréwnowazonego rozwoju, w efekcie majg sie przyczyni¢ do uatrak-
cyjnienia terenu oraz zaspokaja¢ potrzeby w szczegélnosci okolicznych mieszkancow. W pracy za-
prezentowano kierunki zagospodarowania przestrzennego w dwoch wariantach, ktore wprowadzaja
funkcje spoteczne na teren przylegty obwodnicy.

1. Metoda badan i charakterystyka obszaru projektowego

Do wykonywania projektu zagospodarowania obszaru badan zastosowano powszechnie stosowane
metody dziatan konserwatorskich, zmodyfikowane i dostosowane dla potrzeb opracowania (Mala-
chowicz 1988). Prace prowadzono w trzech etapach:
« rozpoznanie i udokumentowanie aktualnego stanu zagospodarowania obszaru obejmujace pra-
ce studialne na podstawie badan terenowych oraz materialéow planistycznych Urzedu Gminy
w Jastkowie;

< analize warstwy spotecznej i gospodarczej poprzez zgromadzenie materialéw statystycznych
oraz przeprowadzenie wywiadow z mieszkancami, dotyczacych zakresu i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego;

« opracowanie koncepcji i wykonanie projektu zagospodarowania przestrzennego badanego obszaru.
Badania terenowe przeprowadzono w pazdzierniku 2014 roku, a dokumentacja fotograficzna zosta-
ta wykonana w pazdzierniku 2014 roku i w kwietniu 2015 roku. Projekt w wersji graficznej zostat
przygotowany przy pomocy programu graficznego CorelDraw.

Rys. 1. Lokalizacja obszaru badan na tle wojewodztwa lubelskiego i Polski. Oprac. D. Woliniska [oraz Red.]
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Projektowany tzw. wezet Dabrowica obwodnicy Lublina znajduje sie okoto 10 km w kierunku
zachodnim od centrum stolicy wojewodztwa lubelskiego — Lublina, w powiecie lubelskim, gminie
Jastkow (rys. 1). Obejmuje on grunty wsi: Barak, Kolonia Dabrowica, Dabrowica i Kopanina. Opi-
sywany obszar przecina droga wojew6dzka nr 830 Lublin-Nateczow oraz droga ekspresowa S12/17
Warszawa-Lublin, o przebiegu NW-SE (fot. 1). Na obszarze projektowym dominuje przyuliczna za-
budowa zagrodowa oraz coraz czeSciej jednorodzinna willowa (fot. 2), wzdtuz ulic asfaltowych, jak
i gruntowych, w typie zblizonym pod wzgledem morfologicznym do ulicowki. W efekcie postepuja-
cej suburbanizacji na tych terenach po 1989 roku zachodza intensywne procesy demograficzne, go-
spodarcze i kulturowe (Banski 2004; Zylicz 1997). Zmiany objely réowniez dotychczasowe funkcje
powiazane gtéwnie z gospodarka rolna (Przesmycka 2012; Zajac i inni 2014).

34

Fot. 1. Droga ekspresowa S12/17 na wysokoSci wsi Ba-  Fot. 2. Przyklad nowej zabudowy zagrodowej i mieszka-
rak. Fot. J. Trojanowska, 2014 niowej w Dabrowicy. Fot. J. Trojanowska, 2014
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Rys. 2. Obecny stan zagospodarowania przestrzennego projektowanego obszaru. Oprac. D. Wolinska
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Obecnie dominujaca funkcja obszaru jest transport, ktory wypart najwazniejsza dotychczas
funkcje rolnicza. Drugorzedng funkcja jest funkcja mieszkaniowa i w niewielkim stopniu ushugo-
wa. Funkcja rolnicza jest rozproszona po catym terenie, a mieszkaniowa skupia sie wokot drog as-
faltowych i gruntowych. Teren nie wydaje sie by¢ nadmiernie zdegradowany, jednak jest nie najle-
piej zagopodarowany i wymaga dziatan planistycznych (rys. 2).

Aktualnie na projektowanym obszarze wyodrebniony zostal teren inwestycyjny, bedacy wta-
sno$cia prywatna o powierzchni 0,44 km? (rys. 3). Teren ten zostal opisany w Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jastkow jako: ,teren aktywnoSci go-
spodarczej dla funkcji sktadéw i wytworezoéci o niskiej intensywnoéci”.! Jest on uzbrojony w sie¢
telefoniczna, energetyczna, wodociagowa — na dzialce i sie¢ gazows — w odlegltosci 600 m od
dziatki. Pozostale tereny to: obszary upraw polowych bez prawa zabudowy, mieszkalnictwo rolni-
cze, mieszkalnictwo niskie, tereny zalesien, planowane tereny dla funkcji sktadéw i wytworczoSci
o niskiej intensywnoSci.

Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
Tereny przemystu, rzemiosta, sktadéw, baz

Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
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Rys. 3. Kierunki zagospodarowania i funkcje opisywanego terenu wedlug zalacznika do Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania... (patrz przypis 1). Oprac. D. Wolifiska

2. Analiza warstwy spotecznej i gospodarczej obszaru projektowego

Liczba ludnosci w gminie Jastkow na przestrzeni ostatnich lat dynamicznie rosta i osiagneta
w roku 2013 wartoéé 13 479.2 Niestety, jak w wickszoéci gmin w wojewodztwie lubelskim, wystepu-
ja tu problemy demograficzne zwiazane ze starzeniem sie spoteczenstwa (Banski 2004). Natomiast
udziat zarejestrowanych bezrobotnych wéréd ludnosci w wieku produkcyjnym w 2013 roku wyno-
si 6,1% i jest wyraznie nizszy od éredniej krajowej i dla wojewodztwa.?

1. Zob. Zalagcznik Nr 1 Do uchwaly Nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015: Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Jastkow. Tekst jednolity. Opracowane przez zesp6l projektowy Zakta-
du Projektowo-Budowlanego Pracowni Projektowo-Studialnej EKO-PLAN, [@:] http://archiwum.jastkow.pl/images
/studium/2015/07/01/Jastk%C3%B3w %20-%20Studium%20-uchwalone%2017 %20k wiecie% C5%84%202015.pdf.

2. Dane wedlug UG Jastkéw, z 2014 r.

3. Dane wedlug US w Lublinie, z 2014 r.
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Na obszarze projektowym dotychczas dominowalty funkcje rolnicze, jednak w ostatnich latach
pojawity sie nowe funkcje, zwiazane z procesami suburbanizacji w otoczeniu Lublina. W efekcie
wyrdznié mozna tu dwie podstawowe grupy stalych mieszkancéw. Dominujg rolnicy indywidualni,
prowadzacy tradycyjne gospodarstwa rolne o charakterze alimentacyjnym. W ich zagrodach wy-
stepuje z reguly tradycyjne budownictwo mieszkalne i gospodarcze. Czesto stan techniczny tych
budynkéw jest nienajlepszy, a budynki sa ,wiekowe”, podobnie jak ich wtasciciele. Grupa ta zasie-
dziata od pokolen wykazuje spojnoSé spoteczno-kulturows oraz wzajemnie blizsze relacje i zwigzki
z tradycja wiejska (Komornicki 2010; Przesmycka 2012; Zylicz 1997). Druga grupe stanowia naj-
czeSciej mieszkancy nowych doméw jednorodzinnych, zazwyczaj w wieku produkcyjnym, dojezdza-
jacy do pracy i szk6t w Lublinie (Nocko i Zelechowski 2011). Nowi mieszkancy nie tworza spdjnej
grupy spolecznej i nie integrujg sie z reszta spotecznosci wiejskiej. Brakuje tu tez obiektow o cha-
rakterze publicznym i rekreacyjnym, co dodatkowo utrudnia integracje spoteczenstwa.

Na analizowanym obszarze nie odnotowuje sie znaczacych zagrozen Srodowiskowych i antropo-
genicznych. Liczba przestepstw pospolitych jest mata, a poziom bezpieczenstwa w ocenie miesz-
kancow jest wysoki. W ostatnich latach najwieksze zagrozenie wiazato sie z budowa obwodnicy
Lublina. Mieszkancy narzekali na hatas, jaki jej towarzyszyt i z niepokojem czekali na realizacje
dalszego odcinka. Budowa obwodnicy spowodowala rowniez utrudnienie w komunikacji, a w szcze-
gdlnoéci utrudnita dostep do pdl uprawnych (Komornicki i inni 2013). Obwodnica podzielita gmi-
ne Jastkéw na cztery czeéci (fot. 3), co spowodowalo, ze czas przejazdu pomiedzy nimi znacznie
sie wydtuzyl. Rolnicy z uwagi na zwigkszone koszty dojazdu byli zmuszeni oddaé¢ czes¢ swoich pél
w dzierzawe lub korzystaja tymczasowo z udostepnionych im przez innych mieszkancow drog pry-
watnych. Opisywany teren jest obecnie narazony na nadmierny hatas komunikacyjny zwiazany-
mi z blisko$cia nowo wybudowanej drogi ekspresowej S12/17, ktorej intensywne uzytkowanie moze
rowniez zwickszy¢ liczbe wypadkéw drogowych.* Przed budows obwodnicy grunty tej czesci gmi-
ny Jastkéw byly atrakcyjne pod zabudowe jednorodzinna, przede wszystkim ze wzgledu na bli-
sko§¢ gtownego osrodka miejskiego. Aktualnie zainteresowanie kupnem dziatki w celach mieszkal-
nych zdecydowanie sie obnizyto (fot. 4).

Fot. 3. Ekrany akustyczne obnizyly walory krajobrazo- Fot. 4. Przyklad oferty zbycia gruntu w Kol. Dabrowica.
we oraz podzielity wie§ Kolonia Dabrowica. Fot. Fot. J. Trojanowska, 2014
J. Trojanowska, 2014

Gmina Jastkéw w ostatnich latach rozwija si¢ bardzo dynamicznie, dotyczy to sfery spotecznej,
gospodarczej, jak i przestrzennej (Nocko i Zelechowski 2011), na co niewatpliwie maja wplyw fun-
dusze uzyskane z Unii Europejskiej. Jastkow aktualnie zajmuje 2 miejsce w powiecie pod wzgledem
wysoko$ci dofinansowania z programoéw i projektéw unijnych, np. w 2013 roku byto to 2,7 mln zto-
tych.? W efekcie podniesione zostaty w calej gminie standardy infrastruktury technicznej, w tym

4. Zob. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym — Raport o oddzialywaniu inwestycji na $rodowisko pn.: Bu-
dowa drogi ekspresowej S12/17 na odcinku Kuréw-Lublin-Piaski od wezla Sielce do wezta Witosa. DHV POLSKA
Sp. z o.0. [@:] http://www.gddkia.gov.pl/userfiles/articles/d/droga-ekspresowa-s17-na-odcinku-_ 4471//documents/
streszczeniew__jezyku_ niespecjalistycznym_ rkoons.pdf.

5. Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2014. [@:] http://lublin.stat.gov.pl/statystyczne-vademecum-samo-
rzadowca/.
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wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i drogowej. W gminie wzrosta rowniez liczba podmiotow
gospodarki narodowej w rejestrze REGON, z 1257 w 2010 roku do 1400 w roku 2013. Przyczyni-
ty sie do tego réwniez ulgi podatkowe, blisko§¢ miasta wojewodzkiego i gtownych szlakéw komu-
nikacyjnych.

3. Projekt zagospodarowania przestrzennego wezla Dabrowica

Biorac pod uwage przeanalizowane powyzej uwarunkowania spoteczno-gospodarcze, proponowa-
ny projekt zagospodarowania przestrzennego badanego obszaru ma na celu wprowadzenie i wyeks-
ponowanie funkecji wypoczynkowej, rekreacyjnej i estetycznej, ktéra wpltynie pozytywnie na war-
to$¢ spoteczno-ekonomiczng obszaru poprzez podniesienie jego walorow, zachecajac do osiedlania
sie, jak i lokalizowania siedzib instytucji z sektora R&D (Badanie i Rozwdj). Dlatego autorzy pro-
ponuja zlikwidowanie funkcji rolniczej w centralnej czeS¢ obszaru projektowanego, gdzie aktualnie
znajduja sie dzialtki rolne. W wyniku budowy drog zostaly one przeciete, na skutek czego zmniej-
szyta sie ich powierzchnia, a gospodarstwo rolne jest od nich odgrodzone nowo wybudowang ar-
teria. Wydtuzyto to takze czas dojazdu do tych pol i zwiekszylo koszty materialne, jak réwniez
i spoleczne. Zdaniem Marciniaka (1995), koszty spoleczne, czyli wszystkie bezposrednie i posred-
nie straty poniesione przez osoby trzecie lub calte spoteczenstwo w rezultacie dziatalnosci ekono-
micznej poszczegdlnych producentow, moga wyrazaé sie w uszczerbku na zdrowiu ludzi, w znisz-
czeniu lub zmniejszeniu warto$ci majatku i przedwczesnym wyczerpaniu bogactw naturalnych,
moga tez przejawiaé sie¢ w naruszeniu wartosci trudniejszych do uchwycenia. Czesé kosztoéw spo-
tecznych daje sie odczué¢ natychmiast, natomiast inne negatywne nastepstwa produkcji pozosta-
ja przez dtugi czas ukryte. Do tych kosztow mozna zaliczy¢ zanieczyszczenie powietrza spalinami,
wrecz uniemozliwiajace rozwdj rolnictwa w bezposrednim sasiedztwie obwodnicy. Trend ten wy-
maga zatem wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz nowych funkcji. Dla-
tego przygotowano dwa warianty projektowe. Pierwszy z nich zaktada wprowadzenie samej funkeji
rekreacyjnej poprzez utworzenie parku rozrywki dla mieszkancow. Drugi wariant taczy funkcje re-
kreacyjna i naukowa, a czeS¢ terenéow zostalaby przeznaczona pod budowe obiektow ustugowych,
shuzacych sektorowi R&D.

3.1. Wariant pierwszy

W celu poprawy waloréw krajobrazowych, uatrakcyjnienia obszaru, jak i zapewnienia mieszkan-
com wiekszego komfortu zycia, proponuje sie wprowadzenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.
Funkcje taka moze petni¢ otwarty park rekreacyjny, o powierzchni okoto 0,5 km?, zlokalizowa-
ny na terenach przeznaczonych obecnie pod inwestycje i w czesci uzytkowany jako pola uprawne
(rys. 4). Projekt parku mialby na celu stworzenie przestrzeni publicznej w poblizu trasy szybkie-
go ruchu, ktéra rekompensowaltaby mieszkancom blisko$¢ drogi ekspresowej, jak rowniez stataby
sie miejscem odpoczynku przejezdnych. Park, ktory integrowaltby rowniez mieszkancoéw poszcze-
gblnych miejscowosci, mialby ciekawsg i oryginalng forme sztucznych wzgorz. Wzgorza te widocz-
ne z drogi ekspresowej redukowalyby rowniez wizualny efekt oraz hatas dobiegajacy z obwodnicy.
Propozycja ta wzorowana jest na przyktadzie wzgorz w Parku Northala Fields, znajdujacym sie
przy autostradzie m40, 30 minut na zachéd od Londynu (fot. 5).

W obrebie, jak i w otoczeniu parku planuje sie stworzenie szybkich, bezpiecznych i wygodnych
wiem poczucie jedno$ci uzytkownikow z nowym miejscem. Jedna ze $ciezek rowerowych prowa-
dzitaby w strone rzeki Czechéwki. Otwarcia widokowe zlokalizowane na szczycie wzgorz mogtyby
peti¢ funkcje panoramy widokowej lub zorganizowanego miejsca obserwacji. Projektowany park
powinien zapewni¢ nie tylko odpowiedni komfort odpoczynku, ale rowniez utatwi¢ budowanie od-
powiednich relacji interpersonalnych.

W parku mozna tez dowolnie lokowaé¢ elementy malej architektury, umilajace spedzanie cza-
su na Swiezym powietrzu. Moga to by¢ tawki, plac zabaw, sitownia na $wiezym powietrzu, grill
ogrodowy czy scena, na ktorej moga odbywac sie koncerty, dozynki czy inne wydarzenia kultural-
ne. W centrum parku mozna réwniez zaprojektowaé zbiornik wodny przeznaczony do kapieli i/lub
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Rys. 4. Projekt zagospodarowania przestrzennego otoczenia wezla drogowego Dabrowica w gminie Jastkow — wa-
riant I. Opr. D. Wolifiska

_ Fot. 5. Wzgérza w Northala Fields Park chronia teren przed nadmiernym hatasem. Fot. Romazur
Zrédlo: Wikimedia Commons, [@:] https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Northala-fields-northolt-london.jpg

Fot. 6. Zima wzgoérza w Northale Park przeobrazaja si¢ w stoki narciarskie. Fot. Leia Rodrigues
Zrédlo: Wikimedia Commons, [@:] https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Northala Fields, Jan 2013.jpg
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sportéw wodnych, a w potudniowej czesci plac zabaw z fontanng dla najmlodszych. Zimag wzgorza
moga natomiast pelnié role stokéw narciarskich (fot. 6).

Dookota parku, jak i obwodnicy, zaplanowano pas zadrzewienia o szerokosci 50 metrow, co po-
prawitoby rowniez estetyke miejsca oraz ograniczato hatas komunikacyjny. Otoczenie parku ziele-
nig powinno zacheci¢ takze podroézujacych drogg ekspresows do zatrzymania sie i postoju. W efek-
cie mozna planowa¢ rozwéj na tym terenie duzego parkingu i ustug gastronomicznych. Z mysla
o tej grupie uzytkownikéw zaprojektowano w sasiedztwie obszaru projektowego zjazd z drogi S19.6

3.2. Wariant drugi

Drugi wariant jest uzupelnieniem pierwszego wariantu o funkcje naukowa (rys. 5). Niezmienio-
ne pozostatoby zagospodarowanie terenéw wokot parku. Zmiana dotyczytaby jedynie samego par-
ku i polegataby na jego pomniejszeniu na rzecz terenu inwestycyjnego w jego potudniowej czesci,
gdzie powstalby kompleks biurowo-parkowy. Budynki wybudowane w nowoczesnym stylu, pota-
czone nadziemnymi tacznikami, wkomponowane swoim niebanalnym ksztattem, moglyby pomie-
§ci¢ siedziby wielu firm z zakresu badan i rozwoju (R&D).

Istnieje wiele przestanek za stworzeniem takiego obiektu. Gmina Jastkow jest dynamicznie roz-
wijajaca sie gming, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie miasta wojewodzkiego i akademic-
kiego, a tym samym wykwalifikowanej kadry naukowej. Korzystne jest rowniez umiejscowienie
takiego wlasnie obiektu przy wezle komunikacyjnym i w otoczeniu zieleni, co czyni je tatwo do-
stepnym dla inwestorow i przyjaznym dla przedsiebiorcow. Sa to korzysci lokalizacji, ktore decy-
duja o atrakcyjno$ci miejsca dla rozwoju nowoczesnej technologii. Wariant ten stanowi konsensus
miedzy planowanym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego te-
renem aktywnosci gospodarczej dla funkcji sktadow i wytworczosci o niskiej intensywnoéci a po-
trzebami mieszkancow.
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Rys. 5. Projekt zagospodarowania przestrzennego otoczenia wezla drogowego Dabrowica w gminie Jastkow — wa-
riant II. Opr. D. Wolinska

6. Informacja pochodzi od Generalnej Dyrekeji Drog i Autostrad Oddzial Lublin.
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Wnioski

Analiza uwarunkowan spoteczno-gospodarczych na terenie gminy Jastkow oraz propozycja dwoch
wariantow zagospodarowania terendéw wokot obwodnicy umozliwia wyciagniecie szeregu wnioskow.
Po pierwsze rozwdj gospodarczy obszaru projektowego zwigzany jest SciSle z rozwojem transportu.
Aby umozliwi¢ rozwdj miast, w szczegolnosci Polski Wschodniej, nalezy stworzy¢ takie rozwigza-
nia komunikacyjne, ktére poprawig ich dostepnos¢, czego skutkiem bedzie skrocenie czasu podrozy.
Obwodnica Lublina jest zatem szansg rozwoju miasta, jak i jego otoczenia. Jej powstanie nalezy
wykorzysta¢ w maksymalnie pozytywnych aspektach spotecznych i ekonomicznych, minimalizujac
jak najwiecej skutkow negatywnych. Po drugie, poprawa warunkow zycia mieszkancow miasta czy
nawet regionu, odbywa sie¢ w znacznej mierze kosztem spotecznosci lokalnej, ktéra narazona jest
na utrudnienia zwigzane z nadmiernym hatasem, reorganizacja ruchu czy wysiedleniem. Tereny
wokot weztéw komunikacyjnych moga by¢ tatwo zdegradowane, pozbawione weze$niejszych funk-
¢ji i atrakcyjnosci gospodarczej, ale dzieki odpowiednim zabiegom planistycznym moga tez by¢ in-
tensywnie rozwijajacym sie miejscem aktywnosci spoteczno-gospodarczej.

Przedstawiony teren, sasiadujacy z obwodnica Lublina, stat sie dla mieszkancoéw obszarem,
gdzie krajobraz juz zostal zdegradowany, wraz z jego warstwa spoteczna. W planach zagospoda-
rowania przestrzennego gminy zostaty wprowadzone jedynie funkcje przemystowe i infrastruktu-
ralne. Proponowane warianty zagospodarowania przestrzennego maja szanse przywroci¢ w stop-
niu zadowalajacym, wizualnie wspotgrajace ze soba sktadniki naturalne i antropogeniczne, stuzac
mieszkancom i przyjezdnym turystom. Przedstawione rozwigzania maja ulatwi¢ rozwdj spotecz-
no-gospodarczy obszaru wiejskiego i calej gminy, zgodny z zasadami rozwoju zréwnowazonego.
Moga one by¢ rowniez wykorzystane przy tworzeniu strategii rozwoju gminy Jastkow.
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