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Streszczenie

W artykule przedstawiono proces badawczy majocy na celu parametryzacje potencjatu infrastruktury
mieszkalnictwa. Realizacja procesu badawczego zostata przeprowadzona w kilku etapach, w ktérych do
najwaziniejszych nalezy zaliczyé: identyfikacje zmiennych diagnostycznych, przeprowadzenie procesu
wielowymiarowego porzgdkowania liniowego, obliczenie dynamiki zmian, opracowanie macierzy sub-
-potencjaléw oraz matrycy wplywu i oddzialywania. Efektem przeprowadzanych badan jest mozliwosé
identyfikacji wojewddztw o silnej i stabej pozycji rankingowej oraz wysokiej jak i niskiej dynamice
zmian. Identyfikacja stopnia rozwoju poszczegélnych wojewddztw umozliwi uzyskanie kompleksowego po-
glgdu na poziom rozwoju naszego kraju w obszarze infrastruktury mieszkalnictwa.

Stowa kluczowe: infrastruktura mieszkalnictwa, nieruchomos$ci mieszkaniowe, rozwéj regionalny

Wstep

Definiujac pojecie infrastruktury sensu largo mozna stwierdzi¢, ze jest to suma wszystkich czyn-
nikéw wspotuczestniczacych w procesie Swiadezenia ustug wraz z efektami ich dziatalnoéci (Dzbik
1995, s. 81-88) lub sa to podstawowe urzadzenia i instytucje ustugowe niezbedne do prawidlowe-
go funkcjonowania.! Prawidlowe funkcjonowanie elementéw sktadowych infrastruktury wplywa
na trwaly i zrownowazony rozwdj mieszkalnictwa m.in. w ujeciu jego cech spotecznych, ekono-
micznych oraz techniczno-technologicznych. Trwaly i zréwnowazony rozwoj mieszkalnictwa, po-
strzeganego jako najistotniejszy element gospodarki miasta a jednoczesnie jego najwazniejszy czyn-
nik miastotworezy, jest kluczows determinanta implikujaca rozwdj regionalny. Oczywiscie rozwdj
regionu mozna bada¢ z punktu widzenia innych niz rynek nieruchomosci czy rynek budowlany
(Aleksandra Zygmunt i Szewczyk 2011, s. 83) aspektéw, np. z punktu widzenia stanu i poziomu in-
nowacji regionalnej czy efektywnoSci w regionalnym transferze wiedzy (Aleksandra Zygmunt 2014,
s. 13; Justyna Zygmunt 2013, s. 129).

Podejmujac probe parametryzacji potencjatu infrastruktury mieszkalnictwa, przeprowadzono
proces badawczy polegajacy na zidentyfikowaniu zmiennych diagnostycznych wplywajacych i od-
dziatywujacych na mieszkalnictwo regionalne oraz dokonano rangowania poszczegdlnych woje-
wodztw. Przeprowadzone badania miaty na celu okreslenie rozwoju poszczegbdlnych wojewddztw
w obszarze infrastruktury mieszkalnictwa ze szczegdlnym uwzglednieniem czynnikéw bezposred-
nio oraz poSrednio wplywajacych na stan i rozwdj infrastruktury mieszkalnictwa oraz czynni-
kéw oddziatywujacych na nig. Identyfikacja czynnikow kreujacych stan infrastruktury zostata
dokonana z uwzglednieniem zapisow zawartych w Regionalnym Programie Operacyjnym Wo-
jewodztwa Opolskiego (RPO WO).2 W zapisach RPO WO zostaly okreélone dzialania i obszary

1. Zob. Wielka Encyklopedia PWN (red. J. Wojnowski), s. 134.
2. Zob. Regionalny Program Operacyjny Wojew6dztwa Opolskiego na lata 2014—2020 (RPO WO 2014-2020) wersja
zatwierdzona przez Komisje Europejska. [@:] http://pokl.opole.pl/3821 /regionalny-program-operacyjny-wojewodztwa
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wsparcia finansowego w perspektywie finansowej 2014-2020. Miarg skuteczno$ci wdrazania RPO
WO sa wskazniki rezultatu zdefiniowane dla okreslonych obszaréw wsparcia (osi priorytetowych),
ktore powinny decydowac¢ o trwatym i zrownowazonym rozwoju wojewodztwa opolskiego. Rezul-
tat przeprowadzonych badan to utworzenie macierzy sub-potencjatéw infrastruktury mieszkalnic-
twa oraz opracowanie matrycy tadunkéw wpltywu i oddziatywania.

1. Algorytm realizacji badan

Proces parametryzacji potencjahu infrastruktury mieszkalnictwa zostal przeprowadzony w siedmiu
etapach badawczych (rys. 1). Kluczowa kwestia w realizacji badan bylto zidentyfikowanie zmien-
nych diagnostycznych wplywajacych i oddzialtywujacych na stan oraz rozwdj infrastruktury (patrz
rys. 1, etap 2). Punktem wyjscia w procesie doboru zmiennych byty wskaZniki rezultatu zapro-
ponowane w dokumencie RPO WO. Z zaproponowanych wskaznikow zostaly wybrane te, ktore
w sposoOb bezposredni lub posredni wpltywaja na infrastrukture mieszkalnictwa oraz te, ktore na
nig oddzialywuja. Na potrzeby przeprowadzonych badan, zmienne bezposrednio wplywajace na
badang infrastrukture zakwalifikowano do otoczenia techniczno-technologicznego, zmienne posred-
nio wplywajace do otoczenia spoteczno-ekonomicznego, natomiast zmienne oddziatywujace na in-
frastrukture do otoczenia gospodarczego. Aby okresli¢ aktualny stan rozwoju infrastruktury miesz-
kalnictwa, zdiagnozowano sytuacje na rynku mieszkalnictwa w kazdym z badanych regionéow. Dia-
gnoza ta postuzyta jako punkt wyjscia do pozycjonowania wojewodztw oraz do ich dalszej analizy.

Na rysunku 1 etap diagnozy, analizy wplywu bezposredniego, posredniego i oddziatywania
zmiennych diagnostycznych oznaczono symbolami I, II, III, IV. Z kolei cze$¢ badawcza dotycza-

1. Zdefiniowanie problemu badawczego,
potrzeby, celu badania

2. Identyfikacja zmiennych diagnostycz-
nych

I. Diagnoza sytuacji na rynku mieszkal-
y nictwa

3. Zebranie danych, tabularyzacja, wstepna
analiza danych

Il. Wptyw bezposredni na infrastrukture
mieszkalnictwa

Y

4. Przeprowadzenie procesu rangowania
(WAP)
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5. Obliczenie dynamiki zmian 2013-2010

IV. Oddziatywanie — otoczenie egzo-
geniczne

Y

6. Opracowanie macierzy sub-potencjatow
wptywu, oddziatywania

7. Opracowanie rankingu koncowego oraz
matrycy tadunkéw wptywu i oddziaty-
wania

Rys. 1. Algorytm realizacji badan

-opolskiego-na-lata-2014-2020-rpo-wo-2014-2020-wersja-zatwierdzona-przez-komisje-europejska.html.
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ca tzw. inzynierii obliczeniowe]j zostata zawarta w etapach badawczych nr 3, 4 oraz 5. Prezentacja
uzyskanych wynikow parcjalnych oraz koncowych z przeprowadzonych badan w etapach 6 oraz 7.

Metodologia badan dotyczaca zebrania danych, przeprowadzenia procesu fabularyzacji, wstep-
nej analizy danych oraz zastosowania wielokryterialnej analizy poréwnawczej zostata opracowana
zgodnie z zasadami przyjetymi w literaturze przedmiotu (zob. np. Aczel 2000; Panek 2009). Nale-
zy rowniez zaznaczy¢, ze zaproponowana w niniejszym artykule metoda badawcza, nie jest jedy-
ng mozliwa do stosowania. W literaturze z zakresu zrownowazonego rozwoju istnieje wiele propo-
zycji metod mierzenia rozwoju regionalnego (Malik 2011; Strahl 2006).

2. Identyfikacja wskaznikdw wplywu i oddzialywania na infrastrukture
mieszkalnictwa w odniesieniu do zapiséw RPO WO na lata 2014-2020

Regionalny program operacyjny, jako dokument okreslajacy dziatania i obszary wsparcia w per-
spektywie finansowej 2014-2020, stanowil podstawe identyfikacji zmiennych diagnostycznych do
parametryzacji potencjatu infrastruktury mieszkalnictwa. Wybor zmiennych diagnostycznych, ba-
zowal na analizie wskaznikow rezultatu zdefiniowanych dla poszczegdlnych osi priorytetowych zde-
finiowanych w RPO WO. Do zmiennych diagnostycznych bezposrednio wplywajacych na badang
infrastrukture (otoczenie techniczno-technologiczny) wybrano wskazniki rezultatu, tj. ludnosé ko-
rzystajaca z oczyszcezalni $ciekow w% ogdlnej liczby ludno$ci, odpady zebrane selektywnie w relacji
do ogo6tu odpadéw z gospodarstw domowych, sprzedaz energii cieplnej na cele komunalno-bytowe
w budynkach mieszkalnych w przeliczeniu na kubature budynkéw mieszkalnych ogrzewanych cen-
tralnie. Zaproponowane zmienne rozszerzono o zmienne tj.: korzystajacy z instalacji w procentach
ogotu ludnoSci — wodociagi, kanalizacja, gaz. Do zmiennych poérednio wplywajacych na infra-
strukture z uwzglednieniem otoczenia spoteczno-ekonomicznego zakwalifikowano: dtugosé Sciezek
rowerowych na 10 000 km?, drogi o twardej nawierzchni na 100 km?, korzystajacy z noclegbw
na 100 mieszkancow, osoby korzystajace z pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow, liczba po-
rad ambulatoryjnych na 1 mieszkanca oraz zmienng zuzycie energii elektrycznej przez gospodar-
stwa domowe. Natomiast do zmiennych oddzialywujacych na badana infrastrukture (otoczenie
gospodarcze) wybrano: naktady na B+R w relacji do PKD, przedsiebiorstwa, ktore wspolpracowaly
w zakresie dziatalnosci innowacyjnej w procentach ogétu przedsiebiorstw, przedsiebiorstwa innowa-
cyjne w ogolnej liczbie przedsiebiorstw, udzial energii odnawialnej w produkcji energii elektrycznej
ogbdlem, udzial bezrobotnych zarejestrowanych do ludnosci w wieku produkcyjnym. Zmienne od-
dzialywujgce rozszerzono o zmienne tj.: zanieczyszczenia ogétem na 1 km?, PKB na 1 mieszkanca.

Punktem odniesienia w parametryzacji badanej infrastruktury jest okreglenie stanu zastane-
go poszczegdlnych obszarow badawczych, do ktorych zakwalifikowano zmienne tj.: mieszkania na
1000 ludnosci, mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 ludnoSci, przecigtna powierzchnia no-
wego mieszkania, pozwolenia na budowe, przecietna powierzchnia mieszkania na 1 osobe.

3. Wyniki badan empirycznych

Punktem wyjScia przy analizie potencjatu infrastruktury mieszkalnictwa jest parametryzacja jego
rozwoju, tj. okreslenie stanu zastanego. Na rysunku 2 przedstawiono klasyfikacje poszczegdlnych
wojewodztw w ujeciu tzw. macierzy sub-potencjatow. Przedstawiona macierz, w jednym z wymia-
row (0§ X) przedstawia stopieft rozwoju poszczegdlnych regionéw, natomiast w drugim (0§ Y) dy-
namike zmian potencjatu rozwojowego w obszarze infrastruktury mieszkalnictwa.? Utworzona ma-
cierz zostala podzielona na cztery pola, w ktorych kryterium podziatu na poszczegélne obszary
stanowita warto$¢ érednig dla utworzonego rankingu oraz obliczonej dynamiki zmian.
Uwzgledniajac stan infrastruktury mieszkalnictwa, najlepszym jej rozwojem charakteryzuje sie
wojewoOdztwo mazowieckie, natomiast najgorszym warminsko-mazurskie. 7Z kolei uwzgledniajac
dynamike zmian, najwieksza jej warto§¢ uzyskato wojewddztwo Swietokrzyskie. Fakt ten, klasyfi-
kuje to wojewodztwo jako najszybciej rozwijajac sie w badanym obszarze. Trzy sposrod szesnastu

3. Dynamika zmian zostata obliczona dla okresow 2013, 2010.
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wojewodztw, uwzgledniajac stopien rozwoju oraz obliczona dynamike zmian, osiagneto wartosci
ponad wartos¢ Srednia i naleza do nich wojewddztwa: t6dzkie, dolnoslaskie i opolskie. Najstabszy
potencjal rozwojowy zanotowaly wojewddztwa lubuskie, lubelskie oraz podlaskie, poniewaz w woje-
wodztwach tych zaréwno pozycja rankingowa oraz dynamika rozwoju znajduja sie ponizej wartosci
Sredniej. Majac zdefiniowany stan zastany poszczegélnych wojewoddztw, z jednoczesnym uwzgled-
nieniem dynamiki zmian w obszarze infrastruktury mieszkalnictwa, przeprowadzono proces ba-
dawczy majacy na celu zidentyfikowanie potencjalow rozwojowych z uwzglednieniem zmiennych
bezposrednio oraz posrednio wptywajacych na badang infrastrukture, jak i zmiennych oddzialty-
wujacych na nig.

Na rysunku 3 przedstawiono macierz sub-potencjatow z uwzglednieniem zmiennych bezpo-
srednio wplywajacych na infrastrukture mieszkalnictwa. Analiza tych zmiennych pozwolita na
okreslenie stopnia rozwoju poszczegbdlnych wojewodztw z uwzglednieniem otoczenia bezposrednio
wplywajacego na miejski zasob mieszkaniowy (otoczenie techniczno-technologiczne). Dokonujac
analizy stopnia rozwoju badanych regionéw, mozna zauwazyc¢, iz najlepiej rozwinietymi wojewodz-
twami sa: $laskie i pomorskie. Wojewodztwa te, uzyskaty najlepsze pozycje rankingowe w obsza-
rze otoczenia techniczno-technologicznego. Natomiast najstabsza pozycje rankingowa uzyskato wo-
jewodztwo lubelskie. Wojewodztwo lubelskie nie dos¢ ze uzyskato ostatnie miejsce w rankingu, to
dodatkowo charakteryzuje sie najmniejsza dynamika zmian. W podobnej sytuacji do wojewodztwa
lubelskiego sa wojewodztwa: podlaskie, matopolskie, t6dzkie oraz mazowieckie. Wszystkie z wy-
mienionych pieciu wojewdédztw w analizowanym obszarze badawczym uzyskaty pozycje rankingo-
wg oraz warto$¢ dynamiki zmian ponizej wartosci sredniej obliczonej dla wszystkich wojewodztw.
Staba pozycja rankingowa oraz staba dynamika zmian w badanym obszarze daje przestanke do
przyjecie hipotezy, ze wojewodztwa te z uptywem czasu beda pogarszaty swoj potencjal w stosun-
ku do pozostatych. Dwa sposréd szesnastu wojewddztw, tj. podkarpackie i opolskie znalazty sie
w czedci macierzy zarezerwowanej dla wojewodztw cechujacych sie ponadprzecietnymi wskaznika-
mi w sporzadzonym rankingu oraz analizowanej dynamice zmian.

W kolejnym kroku badawczym, podejmujac probe parametryzacji i analizy kolejnego sub-poten-
cjatu, przeprowadzono obliczenia pozwalajace oszacowaé posredni wplyw zmiennych diagnostycz-
nych na infrastrukture mieszkalnictwa. Wpltyw ten umozliwi zbadanie potencjatu rozwojowego
w obszarze spoleczno-ekonomicznym. Analizujgc uzyskane wyniki mozna zauwazy¢, iz cztery
sposréd szesnastu wojewoddztw znajduje sie w czeSci macierzy Swiadczacej o ponadprzecigtnej
pozycji rankingowej oraz ponadprzecietnej dynamice zmian w stosunku do pozostalych woje-
wodztw. Do wojewddztw tych mozemy zaliczy¢: pomorskie, wielkopolskie, t6dzkie i zachodniopo-
morskie. Natomiast wojewddztwa Swietokrzyskie, warminsko-mazurskie, podlaskie, opolskie, ku-
jawsko-pomorskie oraz lubelskie znalazlty sie w niekorzystnym potozeniu na obliczonej macierzy
sub-potencjatéw (por. rys. 4). Polozenie to $wiadczy o stabej pozycji rankingowej w poréwna-
niu do pozostalych wojewodztw oraz o stabej dynamice zmian w badanym obszarze. Dokonujac
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jednowymiarowej analizy uzyskanych wynikow, tj. biorac pod uwage jedynie przeprowadzony pro-
ces rangowania mozna zauwazy¢, ze najwiekszy potencjal infrastruktury mieszkalnictwa w ob-
szarze spoteczno-ekonomicznym wystepuje w wojewddztwie slaskim. Najgorszy natomiast w woje-
wodztwie warminsko-mazurskim.

Ostatnim etapem badawczym w procesie analizy sub-potencjaléw jest parametryzacja stanu
rozwoju poszczegdlnych wojewodztw z uwzglednieniem zmiennych diagnostycznych oddziatywu-
jacych na infrastrukture mieszkalnictwa. Analiza ta zostala przeprowadzona w obszarze egzoge-
nicznym, pokazujgcym wplyw stanu gospodarki jako caloéci na rozwdéj regionalnej infrastruktury
mieszkalnictwa. Na rysunku 5 przedstawiono alokacje poszczegdlnych wojewddztw. Uwzglednia-
jac ranking wojewodztw, stworzony z wykorzystaniem zmiennych diagnostycznych oddziatywu-
jacych, najlepsza pozycje uzyskato wojewoddztwo mazowieckie, natomiast najgorsza wojewddztwo
kujawsko-pomorskie. Dokonujac analizy dynamiki zmian, mozemy zauwazy¢, ze wojewodztwem
najszybciej podnoszacym swoj potencjatl w badanym zakresie jest wojewddztwo podlaskie, ktére na
przestrzeni lat 2010-2013 zwiekszylo swoj potencjal o 55%. Najgorszy wynik uzyskalo wojewddz-
two Slaskie (spadek potencjalu o 26%). Cztery sposrod szesnastu wojewddztw uzyskato ponad-
przecietne wartosci i nalezg do nich wojewddztwa podlaskie, matopolskie, dolnoslaskie i pomorskie.
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Rys. 5. Macierz sub-potencjatow — oddzialywanie gospodarcze

Podsumowujac, w niniejszym podrozdziale zostaly przedstawione wyniki parcjalne dotycza-
ce parametryzacji wojewodztw z punktu widzenia czterech aspektéw. Aspektem pierwszym byto
okreslenie stanu zastanego, ktory byl punktem wyjscia do dalszych analiz. Drugi i trzeci aspekt
pozwolil na analize sub-potencjalow rozwojowych z wykorzystaniem zmiennych bezposrednio i po-
srednio wpltywajacych na stan i rozwdj infrastruktury mieszkalnictwa. Pozwolito to na umiejsco-
wienie poszczegbdlnych wojewoddztw z uwzglednieniem otoczenia techniczno-technologicznego oraz
spoteczno-ekonomicznego. W czwartym aspekcie badawczym zbadano sub-potencjal rozwojowy
badanych regionéw z uzyciem zmiennych oddzialywujacych na infrastrukture mieszkalnictwa.

4. Ranking wojewddztw a matryca ladunkow wpltywu i oddzialywania

W toku wezeéniej przeprowadzonych badan parcjalnych (podrozdzial 3), pojawito sie pytanie kon-
kludujace dotychczasowe analizy, a mianowicie: Jakich sumarycznych zmian potencjatow w obsza-
rze infrastruktury mieszkaniowej mozna sie spodziewac? Probujac opowiedzie¢ na tak zadane py-
tanie, opracowano ranking (tab. 1). Miejsce w rankingu uwzglednia i pokazuje istniejacy potencjat
poszczegblnych wojewodztw w aspekcie nieruchomosci mieszkaniowych. W kolumnach pozostatych,
zamieszczono informacje o poprawie (odcien niebieski), pogorszeniu (odcien czerwony) lub stabili-
zacji (bialy) poszczegdlnych wojewodztw odpowiednio uwzgledniajac zmienne diagnostyczne wply-
wajace bezposrednio, posrednio i oddzialywujace na infrastrukture mieszkalnictwa regionalnego.
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Wojewodztwo mazowieckie zdobyto pierwsze miejsce rankingowe. Ponadto, uzyskato poprawe
sub-potencjatéow obliczonych dla zmiennych diagnostycznych bezposéredniego i posSredniego wply-
wu na infrastrukture mieszkalnictwa oraz osiagnelo stagnacje w sub-potencjale obliczonym dla
zmiennych gospodarczych. W celu poglebienia analizy, przyjeto zatozenie, ze wojewodztwa ktore
otrzymaly w co najmniej dwu kolumnach odcien niebieski, rokuja umacnianie swojego potencjatu
rozwojowego w aspekcie infrastruktury mieszkalnictwa. Do wojewddztw tych mozna zaliczy¢ wspo-
mniane juz mazowieckie oraz tddzkie, pomorskie, podlaskie, Swietokrzyskie, podkarpackie i war-
minsko-mazurskie. Szczegolng uwage powinno sie zwrdcié na wojewddztwa uzyskujace w dwu lub
wiecej kolumnach odcien czerwony, gdyz w przypadku tych wojewoddztw istnieje duze prawdopodo-
bienstwo pogorszenia sie potencjatu infrastruktury mieszkalnictwa. Sytuacje taka mozemy zaob-
serwowa¢ w wojewodztwach wielkopolskim, opolskim, lubelskim oraz lubuskim.

Tab. 1. Ranking wojewddztw a matryca wplywu i oddzialywania

Infrastruktura mieszkalnictwa

Miejsce ranking. Wplyw Wplyw Oddzialywanie

Wojewodztwo stan zastany bezposredni posredni egzogeniczne
Lodakio : A —
Dolnoélaskie 3 _

Staski L R
Wielkopolskie 5 _ _
Matopolskie 6 _

Opolskie T I N
Pouorskie s I R
Podlaskic 9 [ ] L
Lubelske o |
Zachodniopomorskie 11 _ _
Swigtokazyskie o N R
Lubuskie 13 ] _
Podkarpacki uo I I R
Kujawsko-pomorskie 15 _
Warminsko-mazurskie 16 _ _

Wyjaénienie oznaczen: odcien jasnoszary — poprawa, odcien ciemnoszary — pogorszenie, odcien biaty — sta-
bilizacja warto$ci zmiennych diagnostycznych wplywajacych bezpoSrednio, poérednio i oddziatywujacych na
infrastrukture budownictwa regionalnego

Podsumowanie

Analiza potencjatu infrastruktury mieszkalnictwa oraz badanie jej wplywu na zrownowazony
rozw0j regionalny jest procesem zlozonym. Zlozono$¢ ta polega na koniecznosci jednoczesnego
uwzglednienia wielu czynnikoéw rozwojowych wplywajacych na stan infrastruktury mieszkal-
nictwa. WielowymiarowoS§¢ przeprowadzonych badan uwzgledniata analize stanu infrastruktu-
ry mieszkalnictwa w obszarach: techniczno-technologicznym, spoteczno-ekonomicznym oraz go-
spodarczym. W trzech wymienionych obszarach zbadano sub-potencjal rozwoju infrastruktury
mieszkalnictwa, z jednoczesnym uwzglednieniem dwoch sktadowych, tj. stopnia rozwoju oraz dy-
namiki zmian (por. podrozdziat 3). Prezentujac opis wynikéw badan i dokonujac ich parcjalnych
analiz wskazano wojewddztwa zaréwno o silnych jak i stabych potencjatach rozwojowych z jedno-
czesnym wskazaniem wojewodztw rokujacych na poprawe swoich pozycji. Podsumowaniem badan
byto opracowanie matrycy tadunkéw wplywu i oddzialywania (por. podrozdzial 4), pokazujacej
caloSciowy potencjal rozwoju poszczegbdlnych wojewddztw oraz jego silne i stabe strony w obsza-
rze zmiennych bezpoérednio i poSrednio wpltywajacych na badang infrastrukture oraz zmiennych
oddzialywujacych na nig.
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